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	项目预计总金额为43,599.887331万元。
	交易各方当事人名称：
	一、关联交易概述
	（一）本次交易的基本情况
	1、本次交易概况
	经环汇置业在中国招投标公共服务平台公开招标，如家(中国)中选后，签署了《商业房屋租赁合同》，租赁期1
	后续，如家（中国）拟投资10,818.6万元，资金来源为自有资金；预计建设期9-10个月，规划建筑面
	（二）公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况及独立董事意见
	1、2025 年2月11 日，公司第九届董事会第十四次会议审议通过了《关于间接全资控股子公司租赁湾里
	2、独立董事对本项关联交易事前发表了同意的独立意见。
	（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序
	（四）至本次关联交易为止，过去12个月关联交易情况
	2025年4月，公司与本公司控股股东首旅集团及同一控制人关联企业王府井集团股份有限公司等各方股东，共
	2025年1-12月，公司与控股股东首旅集团及其关联方日常关联交易累计发生17,356.48万元，其
	2025年1-12月，公司与第二大股东携程上海及其关联方日常关联交易累计发生20,384.99万元。

	二、 交易对方情况介绍
	（一）交易对方简要情况
	OLE_LINK7
	OLE_LINK6

	（二）交易对方的基本情况
	主要财务指标：
	截至2024年12月31日，环汇置业总资产为 912,657.52万元，净资产为3,323.03万元

	三、关联交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	1、交易标的基本情况
	项目租赁的房屋、土地位于北京市通州区张家湾车辆段综合利用项目FZX-1202-0079-02（上盖区
	2、交易标的的权属情况
	该项目土地使用权人为环汇置业，产权清晰，土地性质为出让，土地用途为商业，期限40年；不存在影响本次交
	3、相关资产的运营情况
	（二）交易标的主要财务信息

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）定价情况及依据
	产权人环汇置业委托北京金利安房地产咨询评估有限责任公司（以下简称“金利安评估”）对交易标的进行了估价
	OLE_LINK2
	OLE_LINK1

	目前，在周边市场，项目可比物业已经发布的招商信息表明，环球城市大道配套商铺租金水平总体上基本保持在约
	（2）估价原则、依据和方法
	在本次估价中遵循的原则主要有以下五项：独立、客观、公正原则；合法原则；价值时点原则；替代原则；最高最
	（3）估价结果
	本次估价中，注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，利用科学的估价方法，在认真分析
	（二）定价合理性分析
	注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，利用科学的估价方法（比较法），在认真分析现

	五、关联交易合同或协议的主要内容及履约安排
	（一）《商业房屋租赁合同》主体
	出租人（甲方）：环汇置业
	承租人（乙方）：如家（中国）
	 （二）房屋租赁期限
	本房屋租赁期限为10年，自本合同约定的交付日或视为交付日（租赁起始日）起至租赁期满日（租赁截止日）。
	（三）房屋租赁等费用及支付方式（含其他费用等相关内容）
	根据该合同相关约定，合同总金额为34,269.383129万元，剔除装修减免期等因素，实际合同交易金
	付款方式:租金支付周期为：3个月。租金支付金额以日租金乘以该租赁周期相应的天数乘以该房屋租赁面积计算
	本合同生效当日，乙方向甲方支付租赁保证金且由甲方持有期间不计利息等。
	（四）附则
	本合同经甲方与乙方法定代表人或授权代表签字且加盖公司公章，并经乙方上级公司北京首旅酒店（集团）股份有

	六、关联交易对上市公司的影响
	本次交易符合上市公司发展战略，对公司进一步充分利用北京城市副中心发展先机、承接环球影城外溢效应、加快

	七、该关联交易应当履行的审议程序
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