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声 明
一、本资产评估报告是依据中华人民共和国财政部发布的资产评估基本准则和中

国资产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制的。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和本资产

评估报告载明的使用范围依法使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告使用

人违反前述规定使用资产评估报告的，本资产评估机构及签字资产评估师不承担责任。

三、本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告

使用人和国家法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何

机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

四、资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结论不等同于评估

对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

五、资产评估报告使用人应当关注本资产评估报告中载明的评估结论成立的假设

前提、资产评估报告特别事项说明和使用限制。

六、本资产评估机构及其资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则，坚持

独立、客观、公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。

七、本次评估的评估对象所涉及的资产、负债清单由委托人和相关当事人申报并

经其采用签字、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和相关当事人依法对其所提

供资料的真实性、合法性、完整性负责；因委托人和相关当事人提供虚假或不实的法

律权属资料、财务会计信息或者其他相关资料，资产评估师履行正常核查程序未能发

现而导致的法律后果应由委托人和相关当事人依法承担责任。

八、本资产评估机构及执行本项目的资产评估师与资产评估报告中的评估对象没

有现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当

事人不存在偏见。

九、资产评估师业已对本资产评估报告中的评估对象及其所涉及的资产进行了必

要的常规核查，已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况和资料履行了一般查验

程序，并对已发现的产权资料瑕疵等问题进行了如实披露，但本资产评估报告并非对

评估对象的法律权属提供保证。

十、本资产评估报告中如有万元汇总数与明细数据的合计数存在的尾数差异，系

因电脑对各明细数据进行万元取整时遵循四舍五入规则处理所致，应以汇总数据为准。
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京坤评报字[2026]0371号

北京坤元至诚资产评估有限公司接受深圳市易佰网络科技有限公司的委托，按

照有关法律、行政法规和资产评估准则的相关规定，坚持独立、客观、公正原则，

采用收益法，按照必要的评估程序，对深圳市易佰网络科技有限公司拟对外投资购

买资产涉及的香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评估基准

日的市场价值进行了评估。现将资产评估报告摘要如下：

一、评估目的

因深圳市易佰网络科技有限公司拟对外投资购买资产，本次评估目的是为上述

经济行为提供香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评估基准

日的市场价值参考依据。

二、评估对象和评估范围

评估对象为香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评估基

准日的市场价值。

评估范围为香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组相关资产，

主要为资产组所销售商品使用的辨识性商标、专利、版权等资产及Amazon、Walmart、

Temu等跨境电商平台店铺销售网络。

三、价值类型

本报告评估结论的价值类型为市场价值。

四、评估基准日

本次评估以2025年12月31日为基准日。

五、评估方法

本次采用收益法进行评估。

六、评估结论及其有效使用期

截至评估基准日，香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组无

账面价值。经评估，香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评

估基准日的市场价值评估结论为4,078.00万元（大写为人民币肆仟零柒拾捌万元整）。
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其中，跨境电商业务资产组包含的可辨认无形资产于评估基准日的市场价值评估值

为560.00万元。

按现行规定，该评估结论的使用有效期为一年，自本报告评估基准日算起。通

常，只有当评估基准日与经济行为实现日相距不超过一年时，才可以使用本资产评

估报告；同时，报告使用人还应当关注本资产评估报告中载明的评估结论成立的假

设前提、资产评估报告特别事项说明和使用限制。

七、特别事项说明

（一）重要的利用专家工作及相关报告情况

委托人就本次经济行为聘请天健会计师事务所（特殊普通合伙）对委估资产组

评估基准日模拟利润表进行了专项审核，并出具了天健湘审〔2026〕145号专项审核

报告，本次评估利用了上述报告相关数据。

（二）重大抵押、担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额

及与评估对象的关系

委估资产组办公区域、仓库均从第三方承租，且均签订了相应的租赁合同，具

体明细如下：

序

号
出租方 租赁地址 起租日 到期日

1 李淑云
胶州市福州南路 97 号胶州宝龙城市广

场小区 16 号楼办公单元 1505-1508户
2025/1/1 2025/12/31

2 张元春 李哥庄镇龙翔大街 337 号 2025/1/1 2025/12/31

3
青岛经济技术开发区

建国房地产开发有限

公司

青岛开发区长江中路 519 号，建国大厦

二十二层 2209 室
2025/4/23 2026/4/22

本次评估假设各场所均能正常续租，未考虑无法续租的情形及其对评估结果的

影响，亦未考虑租赁物业可能产生的产权风险及其对评估结果的影响。

（三）委估资产权属情况需特别说明的事项

本次委估资产组中包括的各项商标、专利、版权等资产及跨境电商平台店铺销

售网络等无形资产均由香港紐瑞格貿易有限公司实际控制并通过出具产权承诺函确

认相关权利。本资产评估机构已向委托人提示相关产权纠纷风险。委托人对于以上

情况全部知悉，若将来发生委估资产产权纠纷，本资产评估机构不承担相关责任。

（四）其他需要特别说明的事项
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资产评估师业已对本资产评估报告中境外商标、专利、版权等资产、跨境电商

平台店铺销售网络的法律状态进行了常规核查，因受到对境外资产的专业核查能力

及核查渠道的限制，本资产评估报告无法对评估对象的法律权属提供保证。

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况并正确理解和

使用评估结论，应当阅读资产评估报告正文。



深圳市易佰网络科技有限公司拟对外投资购买资产涉及的
香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组市场价值资产评估报告

北京坤元至诚资产评估有限公司 电话：（010）88829567

深 圳 市 易 佰 网 络 科 技 有 限 公 司 拟 对 外 投 资 购 买 资 产
涉 及 的 香 港 紐 瑞 格 貿 易 有 限 公 司 实 际 控 制 的

跨 境 电 商 业 务 资 产 组 市 场 价 值

资产评估报告
京坤评报字[2026]0371号

深圳市易佰网络科技有限公司：

北京坤元至诚资产评估有限公司（以下简称“本公司”或“本资产评估机构”）接

受贵公司（以下简称“委托人”或“易佰网络”）的委托，按照有关法律、行政法规和

资产评估准则的相关规定，坚持独立、客观、公正原则，采用收益法，按照必要的

评估程序，对贵公司拟对外投资购买资产涉及的香港紐瑞格貿易有限公司实际控制

的跨境电商业务资产组于评估基准日2025年12月31日的市场价值进行了评估。现将

资产评估情况报告如下：

一、委托人、产权持有人、委估资产组和其他资产评估报告使用人概况

（一）委托人概况

本次评估的委托人是深圳市易佰网络科技有限公司，其基本信息如下：

统一社会信用代码：914403005840583015

企业类型：有限责任公司（法人独资）

法定代表人：江远波

注册资本：1282.6689万元人民币

成立日期：2011年10月20日

经营期限：2011-10-20 至 无固定期限

注册地址：深圳市龙岗区坂田街道南坑社区雅园路3号中南国际产业园2栋2108

经营范围：一般经营项目是：国内贸易；货物及技术进出口（法律、行政法规

禁止的项目除外，法律、行政法规限制的项目须取得许可后方可经营）；国内货运

代理；投资兴办实业（具体项目另行申报）；计算机软硬件的设计、技术开发与销

售；网络科技设备及相关产品的的设计及技术开发、技术咨询；网络技术开发、技

术咨询；（不含限制项目）网络游戏、多媒体产品的系统集成的技术开发与销售；

经营电子商务；供应链管理。（法律、行政法规禁止的项目除外；法律、行政法规

限制的项目须取得许可后方可经营），海运、陆路、航空国际货运代理；代理报关。
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（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动），许可经营项目

是：网站建设、网站设计。仓储服务；基础电信业务；互联网信息服务。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批

准文件或许可证件为准）

（二）产权持有人概况

本次评估的产权持有人是香港紐瑞格貿易有限公司，其基本信息如下：

企业性质：私人股份有限公司

注册地址：香港屯门天后路 18号南丰工业城 3座 7楼 01（A10）室

董事：王盛鹏

商业登记号码：72764680

自然人王盛鹏为香港紐瑞格貿易有限公司实际控制人，王盛鹏身份证信息如下：

姓名：王盛鹏

身份证号：370XXXXXXXXXXXX610

住址：山东省胶州市李哥庄镇前石龙屯村 260号

（三）委估资产组概况

1.委估资产组主营业务概况

委估资产组依托中国优质供应链资源、以市场需求为导向，开展跨境出口电商

业务。委估资产组主要通过跨境电商平台如 Amazon、Walmart、Temu 等平台将高

尔夫手套、球套、球钉等产品销售给以欧美消费者为主的境外客户。

2.委估资产组近年经营情况

金额单位：万元

项目/年度 2025年

营业收入 10,632.74

净利润 1,369.69

上表财务数据业经天健会计师事务所（特殊普通合伙）专项审核并出具了专项

审核报告。

（四）资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人

根据与委托人签署的资产评估委托合同约定，本资产评估报告仅供委托人和法

律、行政法规规定的使用人依法使用，未经本公司和委托人书面认可，其他任何机

构或个人不能由于得到本资产评估报告而成为本报告的使用人。
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二、评估目的

因深圳市易佰网络科技有限公司拟对外投资购买资产，本次评估目的是为上述

经济行为提供香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评估基准

日的市场价值参考依据 。

三、评估对象和评估范围

（一）评估对象和评估范围

评估对象为香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评估基

准日的市场价值。

评估范围为香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组相关资产，

主要为资产组所销售商品使用的辨识性商标、专利、版权等资产及Amazon、Walmart、

Temu等跨境电商平台店铺销售网络，截至评估基准日，香港紐瑞格貿易有限公司实

际控制的跨境电商业务资产组无账面价值。各类资产具体情况如下：

1.商标资产

序

号
商标

商标

类型

商品类

别
注册号 证载权利人

1 FINGER TEN 文字 25 7396473
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

2 FINGER TEN 文字 28 7843890
Qingdao Baishili Golf Products Co.,

Ltd.

3 AISACATO 文字 12 7474380
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

4 GKandi 文字 28 7494660
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

5 Amy Sport 文字 21 7457226 Qingdao Maofengyuan Caps Co., Ltd.

6 Lovmead 文字 28 7474377
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

7 VEASAERS 文字 25 7018086 Qingdao Maofengyuan Caps Co., Ltd.

8 VEASAERS 文字 28 6263009 Qingdao Maofengyuan Caps Co., Ltd.

9 FINGER TEN 28 302019241317
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

10 LOVMEAD 文字 21，28 018390963
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

11 SOWON 文字 21 018394614
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

12 VEASAERS 文字 25，28 018663800
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.
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13 AXKAL 文字 21 UK00003474442
Qingdao Jinbai Precision Metal Co.,

Ltd.

14 AMRTA 文字 21 UK00003592646
Qingdao Baojia Shengye Technology

Co.,Ltd.

15 FINGER TEN 文字 28 UK00003347953
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

16 AISACATO 文字 12 UK00003943023
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

17 Lovmead 文字 28 UK00003943940
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

18 Amy Sport 文字 28 UK00003969978
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

19 VEASAERS 文字 25 UK00003759725
Qingdao Lijuzhen International Trade

Co., Ltd.

20 FINGER TEN 28 58469246 青岛金佰精密金属有限公司

21 FINGER TEN 28 64014287 青岛金佰精密金属有限公司

22 FINGER TEN 文字 35 62834162 青岛金佰精密金属有限公司

23 FINGER TEN 文字 35 55567137 青岛金佰精密金属有限公司

24 FINGER TEN 文字 35 50266514 青岛金佰精密金属有限公司

25 FINGER TEN 28 14125194 青岛金佰精密金属有限公司

26 GKandi 28 17937231 青岛利居贞国际贸易有限公司

27 FINGER TEN 25 86658710 青岛米品盛网络科技有限公司

28 FINGER TEN 28 86647568 青岛米品盛网络科技有限公司

29 FINGER TEN 文字 25 86646310 青岛米品盛网络科技有限公司

30 FINGER TEN 文字 28 86634666 青岛米品盛网络科技有限公司

31
AMRTA
HOME

文字 24 43152375 青岛米品盛网络科技有限公司

32 VEASAERS 文字 25 67273769 青岛米品盛网络科技有限公司

33 FINGER TEN 文字 28 2564246
Qingdao Mipinsheng Network

Technology Co., Ltd.

34 FINGER TEN 文字 28 7018492 青島米品盛网絡科技有限公司

2.专利资产

序

号
专利名称 权利类型 专利号 证载权利人

1 高尔夫球托 外观设计 213167 青岛米品盛网络科技有限公司

2 高尔夫球托 外观设计 US D940,800 S 青岛米品盛网络科技有限公司

3 高尔夫球刷 外观设计 US D960,584 S 青岛米品盛网络科技有限公司

4 高尔夫球钉 外观设计 US D936,767 S 青岛米品盛网络科技有限公司

5 golf swing plate 外观设计 US D949,998 S 青岛米品盛网络科技有限公司

6
Golf gloves with ball

marker
外观设计

US D1,054,110

S
青岛米品盛网络科技有限公司
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7
Golf gloves with ball

marker
外观设计

No

008599302-0001
青岛米品盛网络科技有限公司

8 球托 外观设计 6137529 青岛利居贞国际贸易有限公司

9 球刷 外观设计 6137527 青岛利居贞国际贸易有限公司

10
Golf gloves with ball

marker
外观设计 6146064 青岛米品盛网络科技有限公司

11 Golf swing plate 外观设计 6194417 青岛利居贞国际贸易有限公司

12
手套 /手掌保护设备（2

件系列申请）
外观设计 6252178 青岛利居贞国际贸易有限公司

13 金字塔烤盘 外观设计 6252180 青岛利居贞国际贸易有限公司

14 高尔夫保护套 外观设计 6413695 青岛利居贞国际贸易有限公司

15 Ankle strap 外观设计 6252179 李笑

16 高尔夫指示棒底座 外观设计 CN307992595S 青岛米品盛网络科技有限公司

17 高尔夫球钉(一) 外观设计 CN306150751S 青岛米品盛网络科技有限公司

18 高尔夫球钉(二) 外观设计 CN306142829S 青岛米品盛网络科技有限公司

19 高尔夫球钉(三) 外观设计 CN306205017S 青岛米品盛网络科技有限公司

20 高尔夫手套（可放球标） 外观设计 CN306850523S 青岛米品盛网络科技有限公司

21 手套（男士网布） 外观设计 CN307078711S 青岛米品盛网络科技有限公司

22 PU手套（男士彩色） 外观设计 CN307078712S 青岛米品盛网络科技有限公司

23 手套（风情苏格兰） 外观设计 CN307103886S 青岛米品盛网络科技有限公司

24 手套（高尔夫与红酒） 外观设计 CN307103885S 青岛米品盛网络科技有限公司

25 手套（秋日私语） 外观设计 CN307103883S 青岛米品盛网络科技有限公司

26 手套（时尚豹纹） 外观设计 CN307078715S 青岛佰世利高尔夫用品有限公司

27 手套（时尚波点） 外观设计 CN307103884S 青岛佰世利高尔夫用品有限公司

28 手套（夏日海风） 外观设计 CN307078714S 青岛佰世利高尔夫用品有限公司

29 指示棒转换器 外观设计 CN307906638S 王盛鹏

30 指示棒底座（小蛮腰） 外观设计 CN307851991S 王盛鹏

31 高尔夫训练指示棒底座 实用新型 CN215232011U 青岛米品盛网络科技有限公司

32 高尔夫手套 实用新型 CN215232035U 青岛佰世利高尔夫用品有限公司

3.版权资产

序

号
版权名称 申请号 证载权利人

1 Golf gloves VA 2-310-349 Qingdao Billisagolf Co., Ltd.

2 Golf gloves VA 2-281-330 Shengpeng Wang

3 Golf gloves VA 2-281-858 Qingdao Billisagolf Co., Ltd.

4 Pouch VA 2-332-680 Xiao Li

5 Rain cover VA 2-333-036 Xiao Li

6 Winter golf gloves VA 2-332-676 Xiao Li

7 Children's riding gloves VA 2-332-677 Xiao Li

8 Pyramid baking tray VA 2-333-038 Xiao Li
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9 Gymnastics gloves VA 2-332-679 Xiao Li

4.跨境电商平台店铺销售网络

序

号 店铺名称 所属平台 店铺注册主体

1 BAISHILI-北美-CA 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

2 BAISHILI-北美-US 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

3 BAISHILI-欧洲-DE 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

4 BAISHILI-欧洲-FR 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

5 BAISHILI-欧洲-IT 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

6 BAISHILI-欧洲-ES 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

7 BAISHILI-欧洲-TR 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

8 BAISHILI-欧洲-NL 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

9 BAISHILI-欧洲-SE 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

10 BAISHILI-欧洲-BE 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

11 BAISHILI-欧洲-PL 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

12 BAISHILI---JP-JP 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

13 BAISHILI---AU-AU 亚马逊 青岛美华彩国际贸易有限公司

14 QDLIJUZHEN---欧洲-UK 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

15 QDLIJUZHEN---欧洲-DE 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

16 QDLIJUZHEN---欧洲-FR 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

17 QDLIJUZHEN---欧洲-ES 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

18 QDLIJUZHEN---欧洲-IT 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

19 QDLIJUZHEN---欧洲-NL 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

20 QDLIJUZHEN---欧洲-SE 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

21 QDLIJUZHEN---欧洲-IE 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

22 QDLIJUZHEN---欧洲-AE 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

23 QDLIJUZHEN---欧洲-SA 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

24 QDLIJUZHEN---US-CA-CA 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

25 QDLIJUZHEN---US-CA-US 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

26 QDLIJUZHEN---JP-JP 亚马逊 青岛利居贞国际贸易有限公司

27 Lisha---USCA-CA 亚马逊 青岛丽莎家居用品有限公司

28 Lisha---USCA-US 亚马逊 青岛丽莎家居用品有限公司

29 BAOJIA---欧洲-UK 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

30 BAOJIA---欧洲-DE 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

31 BAOJIA---欧洲-FR 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

32 BAOJIA---欧洲-ES 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

33 BAOJIA---欧洲-IT 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

34 BAOJIA---欧洲-NL 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

35 BAOJIA---欧洲-SE 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司
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36 BAOJIA---欧洲-IE 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

37 BAOJIA---欧洲-AE 亚马逊 青岛久胜泰贸易有限公司

38 JINBAI---欧洲-UK 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

39 JINBAI---欧洲-FR 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

40 JINBAI---欧洲-DE 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

41 JINBAI---欧洲-IT 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

42 JINBAI---欧洲-NL 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

43 JINBAI---欧洲-IE 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

44 JINBAI---欧洲-AE 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

45 maofengyuan---US-US 亚马逊 青岛安聚泰贸易有限公司

46 maofengyuan---US-CA 亚马逊 青岛安聚泰贸易有限公司

47 Amy Sport Shop AU---ANJUTAI-AU 亚马逊 青岛安聚泰贸易有限公司

48 BYTEBLEND-US 亚马逊 BYTEBLEND LLC

49 BYTEBLEND-CA 亚马逊 BYTEBLEND LLC

50 JINBAI---欧洲-SA 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

51 JINBAI---欧洲-SE 亚马逊 青岛金佰精密金属有限公司

52 maofengyuan---US-BR 亚马逊 青岛安聚泰贸易有限公司

53 SHEIN--GS0630523--全托--LIJUZHEN
SHEIN全

托
青岛盛泽卉贸易有限公司

54
SHEIN--GS7197624--半托英国

--LIJUZHEN
SHEIN 青岛利居贞国际贸易有限公司

55 EBAY--lishaj_35--US--lisha EBAY 青岛丽莎家居用品有限公司

56 EBAY--lishaj63--AU--LISHA EBAY 青岛丽莎家居用品有限公司

57 shein全托--HK店铺--GS7584224
SHEIN全

托
香港聚麟贸易有限公司

58 WALMART--JINBAI--US 沃尔玛 青岛金佰精密金属有限公司

59 coupang---wangkailu COUPANG 유한회사 지칸디무역

60 【转让】Byteblend TK本土 BYTEBLEND LLC

61 AE-qdlishajiaju@163.com--LISHA 速卖通POP 青岛丽莎家居用品有限公司

62 AE-lisa@billisagolf.com--JINBAI 速卖通POP 青岛金佰精密金属有限公司

63 GOLFISEE STORE AE全托 青岛丽莎家居用品有限公司

64 1688 1688
胶州市盛源杰运动用品厂（个体工商

户）

65 1688 1688
胶州市嘉莱美运动用品厂(个体工商

户)

66 GreenHaven Golf temu全托 香港聚麟贸易有限公司

67 GKandi Premium Sport Shop temu全托 青岛盛泽卉贸易有限公司

68 temu-jinba temu半托 青岛金佰精密金属有限公司

69 GKandi Premium Sport temu半托 青岛盛泽卉贸易有限公司

70 GreenHaven Sport Local temu半托 香港聚麟贸易有限公司

71 国内批发 国内批发 无
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72 temu韩国本土店 TEMU 유한회사 지칸디무역

73 LARASPARK TRADING 亚马逊 香港瀾啟貿易有限公司

74 HK-LANQI ebay uk Ebay 香港瀾啟貿易有限公司

75 沃尔玛---HK 澜启 沃尔玛 香港瀾啟貿易有限公司

本次委估资产组中包括的各项商标、专利、版权等资产以及跨境电商平台店铺

销售网络无形资产均由香港紐瑞格貿易有限公司实际控制并通过出具产权承诺函确

认相关权利。

评估对象和评估范围与委托人拟实施的经济行为所涉及的评估对象和评估范围

一致。

（二）引用其他机构出具的报告结论情况

本项目由本机构独立完成，没有引用其他机构出具报告结论的情况。

四、价值类型

（一）价值类型及其选取

资产评估价值类型包括市场价值和市场价值以外的价值类型。

在资产评估师根据本次评估的评估目的、评估对象的具体状况及评估资料的收

集情况等相关条件、经与委托人充分沟通并就本次评估之评估结论的价值类型选取

达成一致意见的前提下，选定市场价值作为本次评估的评估结论的价值类型。

（二）市场价值的定义

本资产评估报告所称市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受

任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

五、评估基准日

本次评估的评估基准日是2025年12月31日。该评估基准日由委托人选定并与本

次评估的《资产评估委托合同》载明的评估基准日一致。

确定评估基准日时主要考虑了以下因素：

1.评估基准日尽可能与评估目的所对应的经济行为的计划实施日期接近，使评

估基准日的时点价值对拟进行交易的双方更具有价值参考意义，以利于评估结论有

效服务于评估目的。

2.评估基准日尽可能为与评估目的所对应的经济行为计划实施日期接近的会计

报告日，使资产评估师能够较为全面地了解与评估对象相关的资产和整体情况，并

尽可能避免因利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用率等方面的变化对评
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估结论的影响，以利于资产评估师进行系统的现场调查、收集评估资料、评定估算

等评估程序的履行。

3.评估基准日尽可能与资产评估师实际实施现场调查的日期接近，使资产评估

师能更好的把握评估对象所涉及的资产于评估基准日的状况，以利于真实反映评估

对象在评估基准日的价值。

六、评估依据

（一）法律法规依据

1.《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号，2016年12

月1日起施行）；

2.《中华人民共和国民法典》（中华人民共和国主席令第45号，自2021年1月1

日起施行）；

3.《中华人民共和国公司法》（2023年12月29日第十四届全国人民代表大会常

务委员会第七次会议第二次修订，自2024年7月1日起施行）；

4.《中华人民共和国证券法》（中华人民共和国主席令第37号第二次修订，自

2020年3月1日起施行）；

5.《中华人民共和国企业所得税法》（中华人民共和国主席令第23号第二次修

正，2018年12月29日起施行）；

6.《中华人民共和国企业所得税法实施条例》（国务院令第512号，2019年4月

23日根据中华人民共和国国务院令第714号第一次修订）；

7.《中华人民共和国增值税法》（中华人民共和国主席令第41号）；

8.《中华人民共和国增值税法实施条例》（中华人民共和国国务院令第826号）；

9.《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》(财政部、国家税务总局财税

〔2016〕36号)；

10.《资产评估行业财政监督管理办法》（2017年财政部令第86号公布 2019年1

月 2日财政部97号令修正）；

11.《监管规则适用指引——评估类第1号》；

12.《监管规则适用指引——评估类第2号》；

13.其他与资产评估相关的法律、法规。

（二）评估准则依据

1.《资产评估基本准则》（财政部财资[2017]43号）；
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2.《资产评估职业道德准则》（中评协[2017]30号）；

3.《资产评估执业准则——资产评估程序》（中评协[2018]36号）；

4.《资产评估执业准则——资产评估报告》（中评协[2018]35号）；

5.《资产评估执业准则——资产评估委托合同》（中评协[2017]33号）；

6.《资产评估执业准则——资产评估档案》（中评协[2018]37号）；

7.《资产评估执业准则——资产评估方法》（中评协[2019]35号）；

8.《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》（中评协[2017]35号）；

9.《资产评估执业准则——企业价值》（中评协[2018]38号）；

10.《资产评估执业准则——知识产权》（中评协[2023]14号）；

11.《资产评估执业准则——无形资产》（中评协[2017]37号）；

12.《知识产权资产评估指南》（中评协[2017]44号）；

13.《专利资产评估指导意见》中评协[2017]49号；

14.《商标资产评估指导意见》（中评协[2017]51号）；

15.《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协[2017]46号）；

16.《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2017]47号）；

17.《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协[2017]48号）；

18.其他准则。

（三）资产权属依据

1.委估资产组经营者营业执照、公司章程、工商登记信息等（复印件）；

2.委估资产组的无形资产相关登记证书（复印件）；

3.委估资产组重要资产的购置发票、合同和相关资料等（复印件）；

4.其他相关权属依据。

（四）评估取价依据

1.委估资产组评估基准日及历史的会计报表及专项审核报告；

2.委估资产组历史经营资料与未来经营预测；

3.资产评估师通过市场调查所收集的询价资料和参数资料；

4.国家统计局发布的统计资料；

5.委估资产组所在行业的相关资料；

6.评估基准日的银行贷款利率、国债利率、赋税基准及税率等；

7.委估资产组的未来投资计划与发展规划；

8.委估资产组提供的历史收益统计及未来收益预测资料；
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9.评估基准日证券市场有关资料；

10.资产评估师通过市场调查所收集的有关询价资料和参数资料；

11.其他相关资料。

（五）其他参考依据

1.宏观经济分析资料；

2.行业统计资料及行业内专家研究报告；

3.iFinD金融终端数据；

4.其他相关参考资料。

七、评估方法

（一）评估基本方法

企业价值评估基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法三种。

1.收益法

收益法是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评估方法。常用

的具体方法包括股利折现法和现金流量折现法；股利折现法是将预期股利进行折现

以确定评估对象价值的具体方法；现金流量折现法是将预期现金净流量进行折现以

确定评估对象价值的具体方法。

2.市场法

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例

进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用的两种具体方法是上市公司

比较法和交易案例比较法。

3.资产基础法

企业价值评估中的资产基础法，是指以委估资产组评估基准日的资产负债表为

基础，合理评估企业表内及可识别的表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值

的评估方法。

（二）评估方法的选择

资产评估师执行企业价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、

企业性质、资产规模以及所获取评估资料的充分性等相关因素，审慎分析收益法、

市场法和资产基础法三种资产评估基本方法的适用性，恰当地选择一种或多种资产

评估基本方法进行评估。

1.评估方法的适用性分析
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（1）收益法

①收益法应用的前提条件

评估对象的未来收益可以预期并用货币计量；预期收益所对应的风险能够度量；

收益期限能够确定或者合理预期。

②收益法的适用性分析

委估资产组存续时间较长，主要业务为跨境电商出口零售业务，从近期的营运

情况来看，整体经营状况较好，具备稳定盈利能力，未来收益及对应的各类风险可

以合理预计；委估资产组相关资产系经营性资产，其产权基本明晰，资产状态较好；

其营运过程中能产生足够的现金流量保障各项资产的不断更新、补偿，并保持其整

体获利能力，使委估资产组能够持续经营；委托人、委估资产组经营者提供的资料

以及资产评估师收集的与本次评估相关的资料能基本满足收益法评估对评估资料充

分性的要求。

综上分析，本次评估适宜采用收益法进行评估。

（2）市场法

①市场法应用的前提条件

评估对象或者可比参照物具有公开的市场，以及相对活跃的交易；可比参照物

的交易信息及交易标的必要信息是可以获得的。

②市场法的适用性分析

在中国大陆资本市场交易活跃且上市公司较多，具备足够数量的交易案例及上

市公司，但近期与委估资产组经营模式、企业规模、主营业务构成及经营状况等重

要方面均类似的交易案例较少，不能获取足够数量的市场法所需可比交易案例。

综上分析，本次评估不适宜采用市场法进行评估。

（3）资产基础法

①资产基础法应用的前提条件

评估对象涉及的相关资产能正常使用或者在用；评估对象涉及的相关资产能够

通过重置途径获得；评估对象涉及的相关资产的重置成本以及相关贬值能够合理估

算。

②资产基础法的适用性分析

委估资产组会计核算资料较不完善，委估资产仅可根据权属资料及现场勘查核

实其状态。资产基础法无法完全计量和量化如经营模式、管理团队、客户资源、经

营资质等账面未记录的无形资产价值，且无法体现委估资产的整体获利能力，故资
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产基础法不能全面反映本次评估目的对应的委估资产价值。

综上分析，本次评估不适宜采用资产基础法进行评估。

2.本次评估的评估方法的选取

本次评估对象为委估资产组于评估基准日的市场价值。根据本次评估的评估目

的、评估对象、价值类型、委托人与委估资产组提供的相关资料、现场勘查与其他

途径收集的资料以及评估对象的具体情况等因素，结合前述评估方法的适用性分析

等综合判断，本次评估采用收益法进行评估。

（三）本次评估技术思路及重要评估参数的确定

1.本次评估资产组收益法的具体模型及重要评估参数的确定

（1）收益法的具体模型及估算公式

本次评估选用企业自由现金流量折现模型，在具体的评估操作过程中，选用两

阶段收益折现模型。即：将以持续经营为前提的委估资产组的未来收益分为详细预

测期和相对稳定期两个阶段进行预测。

首先，合理确定第一阶段详细预测期期限。详细预测期也称为明确的预测期，

根据委估资产组所处发展阶段及趋势、经营模式、主要产品或者服务的剩余经济寿

命以及替代产品或者服务的研发情况、收入结构、成本结构、资本结构、资本性支

出、营运资金、投资收益和风险水平等的综合分析，结合宏观政策、行业周期及其

他影响企业进入稳定期的因素合理确定。根据上述因素的分析，本次确定详细预测

期为五年，自2026年1月1日至2030年12月31日止，此阶段为委估资产组的增长时期。

自2031年1月1日进入相对稳定期，即第二阶段（也称永续期）。

第二步，预测详细预测期委估资产组未来收益。根据宏观经济环境、委估资产

组所在行业发展状况及发展前景、历史财务及经营数据的分析与调整、未来商业计

划等预测基础资料，对详细预测期各年营业收入、成本费用等收支明细、折旧和摊

销、资本性支出、营运资金及其增减变动等项目采用适当的方法进行合理预测的基

础上，进而预测详细预测期各年的企业自由现金净流量；同时，根据委估资产组主

要产品或者服务的剩余经济寿命期情况、进入稳定期的因素分析详细预测期后的收

益趋势、终止经营后的处置方式等的分析，选择稳定增长模型估算详细预测期后的

价值。在估算预测永续期价值时，以预测期最后一期的企业自由现金流量为基础，

考虑偶然因素的影响进行标准化调整，得到稳定期的收益水平。

第三步，合理估算折现率。根据折现率应与所选收益指标配比的原则，本次选

择加权平均资本成本（WACC）作为企业自由现金量的折现率。在综合考虑评估基
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准日的利率水平、市场投资收益率等资本市场相关信息和所在行业、委估资产组的

特定风险等相关因素，合理确定折现率。

第四步，识别和评估溢余资产、非经营性资产

在分析委估资产组资产配置情况、历史财务经营数据和经营性资产及负债与未

来收益预测口径相匹配的基础上，识别委估资产组于评估基准日拥有的溢余资产、

非经营性资产，并采用合适的方法单独予以评估。

最后，估算经营性资产价值，再加上单独评估的溢余资产、非经营性资产价值，

得到委估资产组的整体价值。基本估算公式如下：

经营性资产价值=详细预测期收益现值+永续期收益现值

上式中：

C：经营性资产价值；

FCFFt：第t年的企业自由现金流量，FCFF＝税后净利润＋折旧及摊销＋利

息×（1－所得税率）－资本性支出－净营运资金追加额；

WACC：加权平均资本成本；

g；永续期增长率；

n：详细预测期；

t：收益折现期（年）；采用期中折现。

委估资产组价值＝经营性资产价值＋单独评估的溢余资产、非经营性资产价值

OV=C+B

上式中：

OV：委估资产组价值；

C：经营性资产价值；

B：单独评估的溢余资产、非经营性资产价值。

（2）收益法重要评估参数的确定

①收益期限

委估资产组所在的行业长期发展向好，委估资产组经营正常，且不存在必然终

止的条件。本次评估设定委估资产组的未来收益期限为永续年。

②收益指标的选取

在收益法评估实践中，一般采用净利润或现金流量作为委估资产组的收益指标；
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由于净利润易受折旧等会计政策的影响，而现金流量更具有客观性，故选择现金流

量指标中企业自由现金流量作为其收益指标。企业自由现金流量的计算公式如下：

企业自由现金流量＝净利润＋折旧及摊销＋利息×（1－所得税率）－资本性支

出－净营运资金追加额

③折现率的选取和测算

根据折现率应与所选收益指标配比的原则，本次评估选取全部资本加权平均成

本（WACC）作为委估资产组预测期企业自由现金流量的折现率。全部资本加权平

均资本成本（WACC）的估算公式如下：

上式中：

WACC：加权平均资本成本；

D：付息债务的市场价值；

E：股东全部权益市场价值；

Re：权益资本成本；

Rd：债务资本成本；

T：企业所得税率。

权益资本成本按资本资产定价模型的估算公式如下：

CAPM或Re＝Rf＋β×(Rm－Rf)＋Rs

＝Rf＋β×ERP＋Rs

上式中：

Re：权益资本成本；

Rf：无风险收益率；

β：Beta系数；

Rm：资本市场平均收益率；

ERP：即市场风险溢价(Rm－Rf)；

Rs：企业特定风险调整系数。

2.本次评估资产组中可辨认无形资产收益法的具体模型及重要评估参数的确定

委估资产组申报并经资产评估师识别确认的账面未记录的无形资产，主要为所

售商品使用的辨识性商标、专利、版权等资产及跨境电商平台店铺销售网络。

对于商标、专利、版权资产，资产评估师通过检查其登记证书以及通过登陆官
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方查验网站对商标、专利、版权进行核实。对于跨境电商平台店铺销售网络，资产

评估师通过访谈了解店铺的历史运营情况，上网核查店铺及后台登录状态验证申报

数据正确性。

因以上无形资产整体作为一个无法分割的组合对委估资产组持续经营及获取收

益起到重要贡献，故资产评估师将上述无形资产作为一个无形资产组合通过收益法

进行评估。

采用收益法评估无形资产是估算未来收益期内相关无形资产所带来的收益并按

一定折现率折算成现值以估算无形资产价值的方法。

本次评估具体使用收益法中的许可费节省法对无形资产进行评估。许可费节省

法通过测算由于拥有该项无形资产可节省的向第三方定期支付许可使用费的金额，

并对该无形资产经济寿命期限内每年节省的许可费支出通过适当的折现率折现到评

估基准日而获得未来收益折现值，最终以该收益折现值作为该项无形资产的价值

其估算公式为：

P：无形资产评估价值

K：无形资产收入分成率

Si：第i年的贡献收入

n：无形资产的剩余收入贡献年限

r：无形资产对应的分成收益折现率

八、评估程序实施过程和情况

本评估机构接受委托后，即选派资产评估师了解与本次评估相关的基本情况、

制定评估工作计划，并布置和协助委估资产组进行资产清查工作；随后评估小组进

驻委估资产组，对评估对象及其所包含的资产实施现场调查，收集并分析评估所需

的全部资料，选择评估方法并确定评估模型，进而估算评估对象的价值。自接受评

估项目委托起至出具评估报告分为以下五个评估工作阶段：

（一）评估项目洽谈及接受委托阶段

本评估机构通过洽谈、评估项目风险评价等前期工作程序并决定接受委托后，

即与委托人进行充分沟通、了解本评估项目的基本事项——评估目的、评估对象与

评估范围、评估基准日等，拟定评估工作方案和制定评估计划，并与委托人签订《资



深圳市易佰网络科技有限公司拟对外投资购买资产涉及的
香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组市场价值资产评估报告

北京坤元至诚资产评估有限公司 电话：（010）88829567

产评估委托合同》。

（二）现场调查和收集资料阶段

该阶段的主要工作内容是:提交《资产评估须提供资料清单》；指导委估资产组

清查资产、准备评估资料；收集并验证评估资料；尽职调查访谈、现场核查资产与

验证评估资料、市场调查及收集市场信息和相关资料等。

1.提交《资产评估须提供资料清单》

根据委托评估资产的特点，提交有针对性的《资产评估须提供资料清单》、《资

产评估申报明细表》等，要求委托人和委估资产组经营者积极进行评估资料准备工

作。

2.指导委估资产组清查资产、准备评估资料

与委托人和委估资产组相关工作人员联系，布置并辅导其按照资产评估的要求

填列《资产评估申报明细表》和准备评估所需要的相关资料。

3.收集并验证委托人、委估资产组提供的资料

对委托人和委估资产组提供的资料进行验证、核对，对发现的问题协同其解决。

4.现场勘查与重点清查

对评估对象所涉及的资产进行全面（或抽样）核实，对重要资产进行详细调查、

并编制《现场工作底稿》。

5.尽职调查访谈

根据评估对象的具体情况、委托人和委估资产组提供的资料，与委估资产组管

理层及关键岗位人员通过面谈以及电话访谈等形式，就与评估对象相关的事项以及

委估资产组及其所在行业的历史情况与未来发展趋势等方面的理解达成共识。

6.市场调查及收集市场信息和相关资料

在收集委托人和委估资产组经营者根据《资产评估须提供资料清单》提供的资

料的基础上进一步收集市场信息、行业资料、宏观资料和地区资料等，以满足评定

估算的需要。

（三）评定估算阶段

该阶段的主要工作内容是：

1.选择评估方法及评估模型

根据评估对象的实际状况和具体特点以及资料收集情况，确定选择的评估方法、

具体评估模型。

2.评定估算
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根据选择的评估方法及具体模型，合理确定评估模型所需评估参数，测算评估

对象的初步评估结果，形成资产评估工作底稿。

（四）汇总评估结果及撰写初步资产评估报告阶段

对初步的评估结果进行分析、汇总，对评估结果进行必要的调整、修正和完善，

确定初步的汇总评估结果，并起草初步资产评估报告并连同资产评估工作底稿提交

本公司内部审核。

（五）出具资产评估报告

经本公司内部审核通过后的资产评估报告，在不影响对评估结论进行独立判断

的前提下，与委托人或者委托人同意的其他相关当事人就资产评估报告有关内容进

行沟通，并对沟通情况进行独立分析，按本公司质量控制制度和程序，并决定是否

对资产评估报告进行调整，在对需要调整的内容修改完善资产评估报告后，按本公

司业务报告签发制度和程序，向委托人提交正式资产评估报告。

九、评估假设

根据评估准则的规定，资产评估师在充分分析委估资产组的资本结构、经营状

况、历史业绩、发展前景，考虑宏观经济和区域经济影响因素、所在行业现状与发

展前景对委估资产组价值影响等方面的基础上，对委托人或者相关当事方提供的资

料进行必要的分析、判断和调整，在考虑未来各种可能性及其影响的基础上合理设

定如下评估假设。

（一）前提条件假设

1.公平交易假设

公平交易假设是假定评估对象已处于交易过程中，评估师根据评估对象的交易

条件等按公平原则模拟市场进行估价。

2.公开市场假设

公开市场假设是假定评估对象处于充分竞争与完善的市场（区域性的、全国性

的或国际性的市场）之中，在该市场中，拟交易双方的市场地位彼此平等，彼此都

有获得足够市场信息的能力、机会和时间；交易双方的交易行为均是在自愿的、理

智的而非强制的或不受限制的条件下进行的，以便于交易双方对交易标的之功能、

用途及其交易价格等作出理智的判断。在充分竞争的市场条件下，交易标的之交换

价值受市场机制的制约并由市场行情决定，而并非由个别交易价格决定。

3.持续经营假设

持续经营假设是假定委估资产组（评估对象及其所包含的资产）按其目前的模
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式、规模、频率、环境等持续不断地经营。该假设不仅设定了评估对象的存续状态，

还设定了评估对象所面临的市场条件或市场环境。

（二）一般条件假设

1.假设国家和地方以及委估资产组经营业务所涉及地区现行的有关法律法规、

行业政策、产业政策、贸易政策、海关政策、宏观经济环境等较评估基准日无重大

变化；本次交易的交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化；

2.假设委估资产组经营业务所涉及地区的财政和货币政策以及所执行的有关利

率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化；

3.假设无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素对委估资产组的持续经营形成

重大不利影响。

（三）特殊条件假设

1.假设委估资产组在现有的管理方式和管理水平的基础上，其经营范围、经营

模式与目前基本保持一致，且其业务的未来发展趋势与所在行业于评估基准日的发

展趋势基本保持一致；

2.假设委估资产组的经营者勤勉尽责，且其管理层有能力担当其职务和履行其

职责；

3.假设委托人及委估资产组经营者提供的资料（基础资料、财务资料、运营资

料、预测资料等）均真实、准确、完整，有关重大事项披露充分；

4.假设委估资产组完全遵守现行所有有关的法律法规；

5.假设委估资产组在未来所采用的会计政策和评估基准日所采用的会计政策在

所有重要方面基本一致；

6.假设委估资产组的收益在各年是均匀发生的，其年度收益实现时点为每年的

年中时点。

（四）上述评估假设对评估结果的影响

设定评估假设条件旨在限定某些不确定因素对委估资产组的收入、成本、费用

乃至其营运产生的难以量化的影响，上述评估假设设定了评估对象所包含资产的使

用条件、市场条件等，对评估值有较大影响。根据资产评估的要求，资产评估师认

定这些假设条件在评估基准日成立且合理；当未来经济环境发生较大变化时，本资

产评估机构及其签名资产评估师不承担由于上述假设条件的改变而推导出不同评估

结果的责任。当未来经济环境发生较大变化或者上述评估假设不复完全成立时，评

估结论即告失效。
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十、评估结论

截至评估基准日，香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组无

账面价值。经评估，香港紐瑞格貿易有限公司实际控制的跨境电商业务资产组于评

估基准日的市场价值评估结论为4,078.00万元（大写为人民币肆仟零柒拾捌万元整）。

其中，跨境电商业务资产组包含的可辨认无形资产于评估基准日的市场价值评估值

为560.00万元。

按现行规定，该评估结论的使用有效期为一年，自本报告评估基准日算起。通

常，只有当评估基准日与经济行为实现日相距不超过一年时，才可以使用本资产评

估报告；同时，报告使用人还应当关注本资产评估报告中载明的评估结论成立的假

设前提、资产评估报告特别事项说明和使用限制。

十一、特别事项说明

（一）重要的利用专家工作及相关报告情况

委托人就本次经济行为聘请天健会计师事务所（特殊普通合伙）对委估资产组

评估基准日模拟利润表进行了专项审核，并出具了天健湘审〔2026〕145号专项审核

报告，本次评估利用了上述报告相关数据。

（二）重大抵押、担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额

及与评估对象的关系

委估资产组办公区域、仓库均从第三方承租，且均签订了相应的租赁合同，具

体明细如下：

序

号
出租方 租赁地址 起租日 到期日

1 李淑云
胶州市福州南路 97 号胶州宝龙城市广

场小区 16 号楼办公单元 1505-1508户
2025/1/1 2025/12/31

2 张元春 李哥庄镇龙翔大街 337 号 2025/1/1 2025/12/31

3
青岛经济技术开发区

建国房地产开发有限

公司

青岛开发区长江中路 519 号，建国大厦

二十二层 2209 室
2025/4/23 2026/4/22

本次评估假设各场所均能正常续租，未考虑无法续租的情形及其对评估结果的

影响，亦未考虑租赁物业可能产生的产权风险及其对评估结果的影响。

（三）委估资产权属情况需特别说明的事项
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本次委估资产组中包括的各项商标、专利、版权等资产及跨境电商平台店铺销

售网络等无形资产均由香港紐瑞格貿易有限公司实际控制并通过出具产权承诺函确

认相关权利。本资产评估机构已向委托人提示相关产权纠纷风险。委托人对于以上

情况全部知悉，若将来发生委估资产产权纠纷，本资产评估机构不承担相关责任。

（四）其他需要特别说明的事项

资产评估师业已对本资产评估报告中境外商标、专利、版权等资产、跨境电商

平台店铺销售网络的法律状态进行了常规核查，因受到对境外资产的专业核查能力

及核查渠道的限制，本资产评估报告无法对评估对象的法律权属提供保证。

十二、资产评估报告使用限制说明

（一）使用范围：本资产评估报告仅供委托人或报告列明的其他资产评估报告

使用人在实施本报告载明的评估目的之经济行为时使用，不得用于其他任何目的。

（二）本次评估结论是在本次评估假设和限制条件前提下，为本资产评估报告

载明的评估目的而出具的评估对象于评估基准日的市场价值参考意见，该评估结论

没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜，以及特殊的交易方式等情况的影响，也

未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力的影响。当评估

假设和限制条件发生变化时，评估结论一般会失效。本资产评估机构不承担由于这

些情况变化而导致评估结论失效的相关法律责任。

（三）委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和资

产评估报告载明的使用范围使用本资产评估报告；如未按照法律、行政法规规定和

资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，本资产评估机构及本报告签名

资产评估师不承担责任。

（四）资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论。评估结论不等同于

评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证

（五）若未征得本资产评估机构书面许可，任何单位和个人不得复印、摘抄、

引用本资产评估报告的全部或部分内容或将其全部或部分内容披露于任何媒体，法

律、法规规定以及相关当事人另有约定的除外。

十三、资产评估报告日

本资产评估报告日为 2026年 4月 2日。
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北京坤元至诚资产评估有限公司 资产评估师：

中国•北京

资产评估师：
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资产评估报告附件
1. 委估资产组评估基准日专项审核报告；

2. 委托人营业执照复印件；

3. 产权持有人商业登记证复印件；

4. 实际控制人身份证复印件；

5. 评估对象涉及的主要资产权属证明资料；

6. 委托人承诺函；

7. 产权持有人承诺函；

8. 资产评估机构备案文件；

9. 资产评估机构法人营业执照副本；

10. 签名资产评估师中国资产评估协会正式执业会员证书。
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