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填
表
日
期
：
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9月
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chenjie
chenjie:
备注中须说明的事项：(1)对因改扩建已改变了原有建筑面积的；(2)在增加面积的同时，其相应价值未入帐的，注明未入帐部分的建筑面积。(3)盘盈资产及非正常状态下的房屋，如：“危房、已拆除、待报废”等(4)负数余额；(5)房屋管理部门确定为“违章建筑”的。
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企业关于进行资产评估有关事项的说明

本委托人委托银信资产评估有限公司，对本评估项目委托的评估目的涉及的评估对象与

范围进行了评估工作，为了有利于评估工作的顺利进行，按照资产评估准则的要求，本委托

人暨产权持有单位对本次资产评估的有关事项说明如下：

一、委托人、产权持有单位和其他资产评估报告使用人概况

（一）委托人暨产权持有单位

名称：哈尔滨东安汽车动力股份有限公司

统一社会信用代码 9123010071201745XG 名称 哈尔滨东安汽车动力股份有限公司

类型 其他股份有限公司（上市） 法定代表人 陈丽宝

注册资本 466,476,161.00万人民币 成立日期 1998年 10月 8日

住所 哈尔滨市南岗区高新技术开发区 13栋（一照多址企业）

经营范围

许可项目：道路机动车辆生产；民用航空器（发动机、螺旋桨）生产。

一般项目：汽车零部件及配件制造；发电机及发电机组制造；发电机及发电机组销售；

黑色金属制造；有色金属制造；汽车销售；货物进出口；技术进出口；普通货物仓储服

务（不含危险化学品等需许可审批的项目）；汽轮机及辅机制造；汽轮机及辅机销售。

（依法需经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部

门批准文件或许可证件为准）

（二）其他资产评估报告使用人

国家法律、法规规定的其他资产评估报告使用人。

（三）委托人和产权持有单位之间的关系

同一主体。

二、评估目的

根据中国长安汽车集团有限公司文件《关于哈尔滨东安汽车动力股份有限公司处置德州

土地房屋资产的批复》（中国长安战[2026]136号），哈尔滨东安汽车动力股份有限公司拟进

行资产转让，为此需对涉及的相关房屋建筑物及土地使用权市场价值进行评估，为其提供价

值参考。

三、评估对象和评估范围

本次资产评估的对象是哈尔滨东安汽车动力股份有限公司拟转让相关房屋建筑物及土地

使用权于评估基准日的市场价值。

评估范围是哈尔滨东安汽车动力股份有限公司拟转让位于山东省德州市经济开发区崇德

一大道以西相关房屋建筑物及土地使用权，具体情况如下：



（一）房屋建筑物

金额单位：人民币元

序号 权证编号 建筑物名称 结构 建成日期 建筑面积㎡ 账面原值 账面净值 使用状态

1 无证 四位一体展厅 轻钢 2004-06 4,200.50

5,470,565.60 2,666,900.80

正常使用

2 无证 传达室 砖混 2004-06 57.68 正常使用

3 无证 配电房 砖混 2004-06 51.00 正常使用

合计 —— —— —— —— 4,309.18 5,470,565.60 2,666,900.80 ——

（二）土地使用权

金额单位：人民币元

土地权证编号 证载权利人 土地位置
终止日
期

用地性
质

土地用
途

土地面积 账面价值

德国用(2014)
第 211号

哈尔滨东安汽车动
力股份有限公司

山东省德州市经济开发
区崇德一大道以西

2055-10-
08 出让

工业用
地

19,386.70 4,649,964.09

经我公司核实确认，上述相关资产的信息均为我公司自行申报确认，资产权属由我公司

实际拥有或控制，不存在产权争议。如上述资产的权属出现法律纠纷，我公司承担全部法律

责任。同时，我公司确认所有委托评估资产无抵押、质押、担保、诉讼、账外借款和司法冻

结等可能影响资产评估的事项。

经我公司确认，列入评估范围的资产与委托评估时确定的范围一致。

四、关于评估基准日的说明

根据评估委托合同的约定，本次评估的评估基准日为2025年8月31日。

选取上述日期为评估基准日的理由是：根据评估目的与资产评估机构协商确定评估基准

日。主要考虑使评估基准日尽可能与评估目的实现日接近，使评估结论较合理地为评估目的

服务。

委估资产相关经济业务均已按权责发生制原则核算至评估基准日。

五、可能影响评估工作的重大事项说明

纳入本次评估范围内的房屋建筑物均未办理房屋所有权证，未办证面积合计为4,309.18

平方米，我公司确认所有无证房产确为我公司实际拥有并控制，不存在产权纠纷。

六、资产清查情况

（一）清查组织工作

产权持有单位组织成立了由一名单位负责人牵头、部分财务人员及资产管理人员参加的

资产清查专班，制定了内含各类资产清查办法和验收标准的实施方案，于2025年8月28日开始

至2025年9月1日进行了全面的资产清查工作。



（二）清查范围

列入本次清查范围的资产是哈尔滨东安汽车动力股份有限公司拟转让位于山东省德州市

经济开发区崇德一大道以西的1项土地使用权及地上的3项房屋建筑物。其中：

土地使用权已取得“德国用（2014）第211号”的国有土地使用权证，证载权利人为哈尔滨

东安汽车动力股份有限公司，证载宗地面积19,386.7㎡，地类用途为工业用地，使用权类型为

出让，使用权终止日期为2055年10月8日。

房屋建筑物包括四位一体展厅、传达室、配电房，总建筑面积4,309.18㎡，至评估基准日，

均未办理相关权属证件。

（三）清查方法

查阅权属证件及相关财务资料，核实产权持有单位名称、取得日期、资产位置、用途、

建筑面积、所占土地使用权面积、土地性质、使用年限、账面值构成等内容。调查资产有无

抵押、质押、担保和诉讼保全等情况。

在资产管理人员的配合下进行现场勘查，根据资产特点，采取监盘、询问、核对、勘查

等方法，按照评估申报表对评估范围内的资产进行全面核实或重点抽查，了解资产使用、运

行状况，做到账实相符、表实一致。

（四）清查结果

除上述情况和“五、可能影响评估工作的重大事项说明”外，产权持有单位不存在可能影

响本次委托评估资产所涉及的有关生产经营活动和财务状况的重大合同、投资的不确定事项，

不存在其它与纳入评估范围各项资产相关的承诺、诉讼、资产租出、租入事项及其他或有负

债、或有资产、账外资产等影响资产评估工作的重大事项与期后事项。清查结果与账面记录、

与列入评估范围的资产一致。

经清查核实，除上述已披露事项外，其他各项委估资产均账账相符，账表相符，账证相

符，账实相符；对应的各项资产的数量及相关情况和资料均已核实、说明，其产权均属产权

持有单位所有。

委托人暨产权持有单位提供申报的各类资产真实、可靠；纳入评估范围的各类资产，产

权持有单位均对其拥有所有权，这些资产不会产生财产权利上的诉讼或纠纷，若今后资产发

生权属的法律争议，由产权持有单位承担全部责任，包括由此给本次资产评估受托方带来的

一切损失负责、承担全部责任。

委托人暨产权持有单位愿对上述承诺事项不实导致的一切法律后果承担全部责任。

七、资料清单

1、经济行为文件；



2、委托人暨产权持有单位的企业法人营业执照复印件；

3、评估基准日的评估申报表；

4、国有土地使用权证及相关产权承诺说明；

5、与评估相关的重大合同、协议；

6、其他与评估资产相关的资料。

上述资料是委托人暨产权持有单位为配合银信资产评估有限公司对哈尔滨东安汽车动力

股份有限公司拟转让位于山东省德州市经济开发区崇德一大道以西的相关房屋建筑物及土地

使用权市场价值进行评估而提供的，上述提供资料中的复印件已与评估基准日真实、有效的

原件核对无误，委托人暨产权持有单位对各自所提供的上述与委托人暨产权持有单位本次评

估相关的情况和资料的真实性、合法性和完整性负责。




