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	2026年第五次临时股东会
	会议资料
	1.现场会议召开时间为：2026年8月10日（星期一）15:30 
	一、关联交易概述
	（一）本次交易的基本情况
	OLE_LINK10
	OLE_LINK9
	OLE_LINK1
	OLE_LINK2

	公司立足于新疆区域商业布局、深耕本地零售市场，聚焦业态升级、客流提质，本次关联交易事项符合公司发展规
	（2）交易2
	（二）截至本次关联交易为止，过去12个月内，公司与同一关联人或与不同关联人之间相同交易类别下标的相关

	二、 交易对方情况介绍
	（一）交易卖方简要情况
	OLE_LINK4
	OLE_LINK3

	（二）交易对方的基本情况
	1.交易对方1

	三、关联交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	（二）交易标的主要财务信息
	1.标的1
	单位：万元

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）定价情况及依据
	（二）定价合理性分析

	五、关联交易合同的主要内容及履约安排
	（一）交易1
	《商品房买卖合同》
	1.合同当事人
	出卖人：阜康市汇嘉房地产开发有限公司
	买受人：阜康汇嘉时代百货有限公司
	2.商品房基本状况
	2.1该商品房的规划用途为商业。
	2.2该商品房所在建筑物的主体结构为框架，建筑总层数为四层，其中地上三层，地下一层。
	3.计价方式与价款
	3.1出卖人与买受人按照建筑面积计算该商品房价款，该商品房单价为每平方米 元，总价款为    万元。
	3.2买受人采取下列分期付款方式付款：
	（1）签订协议后，买受人应当在  年  月  日前支付该商品房总价款的40%；
	（2）取得规划验收后，买受人应当在  年  月  日前支付该商品房总价款的30%；
	（3）商品房达到合同约定交付条件后，买受人应当在  年  月  日前支付总价款的15%；
	（4）买受人在取得不动产权证书后的5日内，支付剩余价款。
	4.商品房交付条件与交付手续
	4.1该商品房交付时应当符合下列项所列条件：
	（1）该商品房已取得建设工程竣工验收备案证明文件；
	（2）该商品房已取得房屋测绘报告；
	（3）如交付时因非质量问题暂未取得建设工程竣工验收备案证明，若已取得《竣工验收报告》，视为达到交付条
	4.2逾期交付责任
	除不可抗力外，出卖人未按照约定的时间将该商品房交付买受人的，双方同意按照下列方式处理：
	按照逾期时间，分别处理（1和2不做累加）：
	（1）逾期在30日之内（该期限应当不多于第六条第1（1）项中的期限），自第九条约定的交付期限届满之次
	（2）逾期超过30日，买受人有权解除合同。买受人解除合同的，应当书面通知出卖人。出卖人应当自解除合同
	买受人要求继续履行合同的，合同继续履行，出卖人按日计算向买受人支付全部房价款千分之0.1（该比率应当
	5.面积差异处理方式
	该商品房交付时，出卖人应当向买受人出示房屋测绘报告，并向买受人提供该商品房的面积实测数据（以下简称实
	6.商品房质量及保修责任
	出卖人承诺该商品房地基基础和主体结构合格，并符合国家及行业标准。
	经检测不合格的，买受人有权解除合同。买受人解除合同的，应当书面通知出卖人。出卖人应当自解除合同通知送
	买受人不解除合同的，由出卖人负责整改完善。
	7.合同备案与房屋登记
	出卖人应当自本合同签订之日起30日内办理商品房合同备案手续。并将本合同登记备案情况告知买受人。
	8.其他事项
	双方应当按照国家的有关规定，向相应部门缴纳因该商品房买卖发生的税费。因预测面积与实测面积差异，导致买
	（二）交易2
	《商品房买卖合同》
	1.合同当事人
	出卖人：库尔勒孔雀恒宇房地产开发有限公司
	买受人：库尔勒汇嘉时代商业投资有限公司
	2.商品房基本状况
	2.1该商品房的规划用途为商业。
	2.2该商品房所在建筑物的主体结构为框架，建筑总层数为15层，其中地上14层，地下1层。
	3.计价方式与价款
	3.1出卖人与买受人按照建筑面积计算该商品房价款，该商品房单价为每平方米 元，总价款为    万元。
	3.2买受人采取下列分期付款方式付款：
	（1）签订协议后，买受人应当在  年  月  日前支付该商品房总价款的40%；
	（2）取得规划验收后，买受人应当在  年  月  日前支付该商品房总价款的30%；
	（3）商品房达到合同约定交付条件后，买受人应当在  年  月  日前支付总价款的15%；
	（4）买受人在取得不动产权证书后的5日内，支付剩余价款。
	4.商品房交付条件与交付手续
	4.1该商品房交付时应当符合下列项所列条件：
	（1）该商品房已取得建设工程竣工验收备案证明文件；
	（2）该商品房已取得房屋测绘报告；
	（3）如交付时因非质量问题暂未取得建设工程竣工验收备案证明，若已取得《竣工验收报告》，视为达到交付条
	4.2逾期交付责任
	除不可抗力外，出卖人未按照约定的时间将该商品房交付买受人的，双方同意按照下列方式处理：
	按照逾期时间，分别处理（1和2不做累加）：
	（1）逾期在30日之内，自第九条约定的交付期限届满之次日起至实际交付之日止，出卖人按日计算向买受人支
	（2）逾期超过30日（该期限应当与本条第（1）项中的期限相同），买受人有权解除合同。买受人解除合同的
	买受人要求继续履行合同的，合同继续履行，出卖人按日计算向买受人支付全部房价款千分之0.1（该比率应当
	5.面积差异处理方式
	该商品房交付时，出卖人应当向买受人出示房屋测绘报告，并向买受人提供该商品房的面积实测数据（以下简称实
	6.商品房质量及保修责任
	出卖人承诺该商品房地基基础和主体结构合格，并符合国家及行业标准。
	经检测不合格的，买受人有权解除合同。买受人解除合同的，应当书面通知出卖人。出卖人应当自解除合同通知送
	买受人不解除合同的，由出卖人负责整改完善。
	7.合同备案与房屋登记
	出卖人应当自本合同签订之日起30日内办理商品房合同备案手续。并将本合同登记备案情况告知买受人。
	8.其他事项
	双方应当按照国家的有关规定，向相应部门缴纳因该商品房买卖发生的税费。因预测面积与实测面积差异，导致买

	六、关联交易对上市公司的影响
	（一）完善商业业态布局，补齐区域经营短板
	公司下属门店昌吉购物中心室内承载服饰、美妆、超市、影院、大型主力餐饮等刚需零售业态，配套开放式商业街
	阜康购物中心为阜康本地核心商业综合体，本次交易完成后，公司将完整持有2#、3#、4#商业楼（含地下车
	（二）强化双向引流能力，稳固区域消费市场
	依托昌吉购物中心、库尔勒购物中心的成熟运营经验，室内购物中心与开放式商业街连通运营可实现客流双向导流
	（三）持续提升自有物业占比，提升抗风险能力
	公司持续加大核心商圈自持物业布局力度，符合公司长期发展战略。截至2025年末，公司下属门店总建筑面积
	相较于长期租赁关联方物业的经营模式，自主持有不动产能够规避租赁期限、租金调整、物业使用限制等经营不确
	（六）契合公司长期发展战略，巩固南疆区域布局优势
	库尔勒作为南疆核心城市，是公司布局南疆市场的关键点，本次交易可进一步完善公司在库尔勒的业务矩阵，从现
	上述关联交易对公司日常经营及财务状况不会产生重大影响。不涉及管理层变动、人员安置、土地租赁等情况，不


