证券代码：600649                                               证券简称：城投控股
上海城投控股股份有限公司
投资者关系活动记录表
              编号：2026-009
	投资者关系
活动类别
	□特定对象调研          □分析师会议
□媒体采访              √业绩说明会
□新闻发布会            □路演活动
□现场参观              □一对一沟通
□其他        

	参会单位
	参与城投控股2026年半年度业绩说明会的广大投资者

	时间
	2026年9月15日 15:00-16:00

	地点
	上证路演中心 https://roadshow.sseinfo.com
视频录播+网络文字互动

	公司接待人员
	董事长：张辰先生
董事、总裁：任志坚先生
独立董事：陈坚先生
副总裁、董事会秘书：蒋家智先生
财务总监：乐嘉伟先生

	投资者关系活动主要内容
	投资者提问及公司回复
1、问题：公司在投资新能源方面有什么举措？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司将持续以投资为牵引，加强产融结合赋能转型创新，聚焦城投集团主业及产业链上下游，深度挖掘智慧城市、绿色城市等领域的发展投资潜力，努力把握有价值的投资机会。谢谢！
2、问题：目前公司股价长期大幅跌破净资产，管理层是否考虑优化市值管理方案？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司高度重视市值长期低于净资产的情况，已制定并披露《估值提升计划暨提质增效重回报行动方案》，通过多项举措推进价值提升。公司主业紧密围绕核心战略发力：开发板块聚焦项目交付和资金回笼；运营板块深化规模扩张与品质赋能；产业投资以“金融+”实现赋能，为开发与运营板块提供资金保障，三大板块协同夯实企业内在价值基础。2026年8月，公司完成1270万股回购股份注销并相应减少注册资本；2026年6月16日至9月15日，公司启动新一轮股份回购，预计回购金额0.5-1亿元，维护市值稳定，传递管理层对公司未来发展的坚定信心，回购后的股份拟在披露回购结果暨股份变动公告后三年内履行相关程序予以注销，切实保护投资人权益。谢谢！
3、问题：请问未来分红政策、股东回报方面会有什么具体安排？对投资者有什么利好消息吗？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司历来重视对股东的稳定回报，积极响应监管部门倡议，结合公司发展战略和实际情况，制定并发布了《估值提升计划暨提质增效重回报行动方案》。根据行动方案，公司将现金分红从“合规要求”向主动市值管理工具转变，在满足自身发展和现金分红规定的基础上，进一步提升分红比例。2024至2026年度，三年累计现金分红金额占同期累计归属于上市公司股东的净利润比例将不低于35%，切实增强投资者回报。公司2025年年度权益分派已实施完成，向全体股东每10股派发现金股利0.40元（含税），合计拟派发现金红利99,672,030.72元（含税），现金分红金额（不含已实施的股份回购金额）占合并报表中归属于上市公司普通股股东的净利润的比例为34.45%。谢谢！
4、问题：公司REITs扩募进展情况？今年能够落地吗？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司于2025年8月7日披露了《关于参与国泰君安城投宽庭保障性租赁住房封闭式基础设施证券投资基金拟扩募并新购入基础设施项目的公告》，公司拟选取浦江社区、九星社区作为底层资产，参与REITs扩募申报工作。公司将及时关注政策动向，与相关监管机构密切沟通，根据相关政策要求不断完善申报材料，积极推进REITs扩募申报发行工作有序开展，并严格按照法律法规的规定与要求及时履行信息披露义务。谢谢！
5、问题：集团公司有两个大型保障房社区，有考虑过注入到上市公司吗？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。“城投宽庭”作为公司租赁住房运营品牌，借助保租房REITs的发行，已取得市场先机。目前累计运营社区17个，管理规模超2.4万套。“城投宽庭”已成为公司快速发展的板块，未来公司将继续以规模化运营为基础，做精服务，做强品牌。关于大股东资产注入事宜，公司暂无相关需要披露的信息。谢谢！
6、问题：公司股价长达数十年的下跌，公司也采用了一些常规的方法都没有改变下跌趋势，公司考虑过其他的办法了吗？
[bookmark: _GoBack]答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。近年来股市总体呈现持续震荡调整态势，二级市场股价受到宏观经济表现、资本市场整体走势、各行业自身发展态势等多因素的影响。公司目前经营稳健，财务指标比较健康，有较强的抗风险能力。公司高度重视市值长期低于净资产的情况，已制定并披露《估值提升计划暨提质增效重回报行动方案》，通过多项举措推进价值提升。公司主业紧密围绕核心战略发力：开发板块聚焦项目交付和资金回笼；运营板块深化规模扩张与品质赋能；产业投资以“金融+”实现赋能，为开发与运营板块提供资金保障，三大板块协同夯实企业内在价值基础。谢谢！
7、问题：公司对达闼机器人的投资，目前有没有计提投资损失？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司投资详情请关注公司定期报告。谢谢！
8、问题：贵公司上半年没有新盘入市，存量去化进度如何？可售货值是否有支撑？收入是否过度依赖上海？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司存货情况详见公司2026年半年度报告“第八节财务报告—七、合并财务报表项目注释—6、存货”相关内容。2026年上半年，公司实现签约销售面积约1.4万平方米，主要销售项目包括露香园二期、璟雲里二期、虹盛里、水尚华庭等；实现结转面积约2.3万平方米。在去化增效方面，公司通过增强宣传力度、拓宽销售渠道，并提前预判政策走向与客户需求变化，以加快产品去化与资金回笼。当前，房地产市场挑战与机遇并存，在全国房地产市场中上海房地产市场的发展韧性较强，我们坚定看好上海房地产市场发展机遇，对于上海以外的市场，特别是重资产投入，我们现阶段保持谨慎态度。谢谢!
9、问题：最近公司和国盛投资一起学习开座谈会，有没有投资合作意向？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司与国盛资本长期以来在租赁住房REIT、国有资产盘活等方面具有良好的合作基础，后续，公司将积极联动内外部资源，进一步发挥各自的专业优势，在租赁住房及相关投资领域加强研究和探索。谢谢！
[bookmark: OLE_LINK3]10、问题：公司的核心技术壁垒体现在哪些方面？研发投入情况如何？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。公司通过“开发、运营与投资”三者协同发展，依靠金融与科技双重赋能，加快向房地产全产业链发展转型，积极探索国资国企改革和上市公司高质量发展路径，稳步塑造核心竞争力和可持续发展潜力。公司具备稳健的经营策略，兼顾风险防范与规模扩张能力，借助集团化平台间联动，形成了与城投产业链协同发展以及公司开发、运营与投资三大板块相融合的双循环格局，拥有商品房、保障房、租赁住宅、办公、商业、科技园区等多元化的产品体系，采用市场化运作机制，构建与公司发展相适应的人才培养体系，围绕房地产行业转型升级需求，加快科创体系建设和成果转化，不断推动公司向创新、绿色、低碳、智慧的高质量发展模式转变。公司研发投入详见定期报告。谢谢！
11、问题：请介绍公司2026年上半年整体经营业绩情况，营业收入增长的主要驱动因素有哪些？
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。2026年上半年，公司实现营业收入28.41亿元，归属于上市公司股东的净利润-0.52亿元，扣除非经常性损益后的净利润-0.42亿元。经营业绩方面，受房地产项目开发的周期性特质影响，公司项目交付数量有所缩减，营业收入和净利润较去年同期有所下降；同时，受证券市场波动影响，公司持有的股票、基金等金融资产公允价值出现下滑。面对经营压力，公司加速项目推进与交付、推动房产库存去化，同时坚持稳健经营，持续优化债务结构、压降融资成本。谢谢!
12、问题:贵公司上半年营收28.41亿元、同比下降52.06%，归母净利润亏损5179.82万元，请问业绩大幅下滑的主要原因是什么？下半年结转和全年怎么看？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。经营业绩方面，受房地产项目开发的周期性特质影响，公司项目交付数量有所缩减，营业收入和净利润较去年同期有所下降；同时，受证券市场波动影响，公司持有的股票、基金等金融资产公允价值出现下滑。面对当前经营挑战，公司加快推进项目开发与交付节奏，全力推动房产库存去化；同时坚持稳健经营，持续优化债务结构、压降融资成本，多措并举保障全年经营目标的实现。谢谢！
13、问题:请介绍下如何规范弘毅减持?将来一年，如何稳定股价，让股价回到净资产的数？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。弘毅减持股份是基于其自身财务需求安排，公司会根据证监会、交易所的相关政策要求，提示弘毅合规开展减持。公司将保持与主要股东的沟通，建立股东行为与市场预期的动态平衡机制。公司高度重视市值长期低于净资产的情况，已制定并披露《估值提升计划暨提质增效重回报行动方案》，通过多项举措推进价值提升。公司主业紧密围绕核心战略发力：开发板块聚焦项目交付和资金回笼；运营板块深化规模扩张与品质赋能；产业投资以“金融+”实现赋能，为开发与运营板块提供资金保障，三大板块协同夯实企业内在价值基础。2026年8月，公司完成1270万股回购股份注销并相应减少注册资本；2026年6月16日至9月15日，公司启动新一轮股份回购，预计回购金额0.5-1亿元，维护市值稳定，传递管理层对公司未来发展的坚定信心，回购后的股份拟在披露回购结果暨股份变动公告后三年内履行相关程序予以注销，切实保护投资人权益。谢谢！
14、问题:请问叁个问题：1、2026年上半年度业绩和净利润大幅度下滑，请问董事长将来有什么规划和措施来保障公司2026年的业绩和净利润为正增长？2、下半年露香园二期有没有新的楼盘推出？将占全年业绩多大比率？3、有关收租业绩和利润占公司的业绩和利润的比率，将来如何规划此业务？
答：尊敬的投资者您好，感谢您对公司的关注。1.经营业绩方面，受房地产项目开发的周期性特质影响，公司项目交付数量有所缩减，营业收入和净利润较去年同期有所下降；同时，受证券市场波动影响，公司持有的股票、基金等金融资产公允价值出现下滑。面对当前经营挑战，公司加快推进项目开发与交付节奏，全力推动房产库存去化；同时坚持稳健经营，持续优化债务结构、压降融资成本，多措并举保障全年经营目标的实现。2.下半年露香园有部分房源预计入市，将进一步丰富市场产品供给，为公司业绩贡献增量。3.报告期内，公司自有项目经营租赁收入合计约2.33 亿元，其中长租房项目租赁收入1.571亿元，城投控股大厦租赁收入0.155亿元，其余租赁收入0.608亿元。除自有项目租金收入外，公司还承接外部委托的租赁代运营项目，收取委托管理费，该部分管理费收入纳入运营管理相关收入核算。公司将持续发挥“城投宽庭”品牌效应，通过“规模化+品质化+生态化”路径，构建融合居住、社区服务和数字平台的租赁生态，强化智慧运营与社区文化，形成可复制的轻资产模式，打造成为租赁住房运营领域的行业标杆。同时加快对商业运营、物业服务等业务培育，提升专业化运营能力和标准化、精细化管理水平，全面提高运营效率与经营价值。推动运营板块从“赚租金”走向“赚管理、赚资本”，不断做大规模，让运营板块逐步成长为公司稳定优质的现金流来源。谢谢！




